Municipio de Morungaba Municipo de Morungabe

Fls. N° Rubrica

Departamento Municipal de Administragdo

Avenida José Frare, n® 40 — Centro — Morungaba/SP — CEP: 13.260-000
CNPJ: 45.755.238/0001-65 — LE.: Isenta — Fone/Fax: (11) 4014-4300

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O presente estudo segue o padrao estrutural do art. 18, I, §1° e §2°, todos da Lei Federal n°
14.133/2021.

NLL — NOVA LEI DE LICITACOES E CONTRATOS

Processo n° 921/2026

Objeto: CONCESSAO REMUNERADA DE USO COMERCIAL DE ESPACO PUBLICO ,
QUIOSQUE 03 (trés), situado Convivio de Morungaba na Praca dos Italianos nesta cidade de

Morungaba SP , destinada a exploracdo comercial no ramo de lanchonete/refeigdes .

Departamento: Administragao

Reginaldo Miguel Frare

Diretor Municipal de Administra¢io

1 VISITE A ESTANCIA CLIMATICA DE MORUNGABA
Fica a 103 km de Sdo Paulo, 42 km de Campinas. Seu clima é um dos melhores do Estado. E aconchegante e tem uma série de
atrativos, a exemplo de haras, trilhas de moto e bicicletas, parques e pragas, teatro, doces, pimentas e ervas, artesanato,
pousadas, montanhismo, cachoeiras, pescaria, comida boa, festas religiosas e uma populagdo cordial.
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1-INTRODUCAO

O presente estudo tem por objetivo demonstrar a viabilidade técnica e econdmica da
CONCESSAO REMUNERADA de espago publico , fornecendo informagdes essenciais com
elementos suficientes para subsidiar a elaboracdo do Termo de Referéncia e instru¢do do
respectivo processo a titulo oneroso, OUTORGA DE MAIOR PRECO, do imével
QUIOSQUE 03 ( trés) situado no Convivio de Morungaba na Praca dos Italianos , nesta
cidade de Morungaba SP , destinada a exploracio comercial no ramo de
lanchonete/refeicées , conforme especificagdes abaixo, com a inten¢do de promover a ocupagao

deste espago publico , trazendo mais conforto e lazer a moradores e turistas que ali frequentam

2 —NECESSIDADES

Justifica-se o presente em razdo do imodvel em questdo ( Quiosque 03) estar situado na Praca dos
Italianos , local onde se realizam eventos culturais , artisticos , religiosos e esportivos , trazendo
lazer e cultura para moradores e turistas que ali frequentam , assim este espago para uso
comercial como lanchonete/refei¢do busca que os servigos prestados venham a solucionar as
necessidades por produtos ou servicos a populacdo que ali utiliza , porem a Administragdo ndo
possui estrutura propria para dispor dos produtos e servi¢os , sendo assim, em conformidade com
a legislacdo, necessario se faz a abertura de licitacio na modalidade de concorréncia para
atendimento das demandas por produtos e servigos prestados por particular com estrutura

adequada.

Logo, a Concessao de uso com OUTORGA DE MAIOR PRECO propicia a exploracao de
atividade comercial na dependéncia do QUIOSQUE 03(trés) no Convivio de Morungaba na
Praca dos Italianos e se justifica pela necessidade de possibilitar a oferta de bens e servigos
(Lanchonete/refei¢des) dignos para a populagdo local e turistas e que possam suprir suas
necessidades em um menor espago de tempo. Além disso, o espaco em questdo foi projetado

independente para este fim.
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3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO
Constitui o objeto da presente licitagdo a Concessao de uso onerosa de OUTORGA DE MAIOR
PRECO de espaco ptublico do QUIOSQUE 03(trés) situado no Convivio de Morungaba na Praga
dos Italianos, nesta cidade de Morungaba SP, destinada a exploracdo comercial no ramo de
lanchonete/refeicoes.

O Cessionario devera apresentar declaracdo de que se compromete a efetuar todos os
investimentos ¢ demais intervengdes necessarias para a conservagdo, manutengdo, operagao e
melhoria no Quiosque, bem como que se compromete a arcar com as despesas, 6nus, encargos,
dispéndios e obrigagdes pecuniarias.

O Concessdo de uso onerosa de OUTORGA DE MAIOR PRECO para a exploragdo comercial
sera uma contratacdo de natureza continuada, considerando a necessidade de existéncia e
manutencao de contrato.

O Cessionario devera ainda adotar praticas de sustentabilidade e de natureza ambiental na
execucao dos servigos e no fornecimento de insumos, praticando o uso racional da agua, a gestao
de residuos solidos e a gestao energética eficiente.

A Cessionario deverd cumprir as normas e requisitos da legislacdo sanitaria para alimentos e
atividades comerciais. Assim como, responsabilizar-se por ocasido da assinatura do contrato em
fornecer todos os alvards de funcionamento de empresas subsididrias, inclusive garantir que
obedegam aos critérios do Coédigo Sanitario Estadual e Municipal, bem como previsto nas
resolugdes CVS 11/2023, CVS 5/2013, RDC 216/2024, Lei 10.083/1998.

4 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

A contratagdo pretendida se alinha a prerrogativa que a Administrag@o possui para dispor da area
fisica em questdo, destinando-a a Concessdao de uso para exploracdo comercial no ramo de
lanchonete/refeigoes.

Considerando a necessidade de atendimento da comunidade local e turistas com esses servicos e
o carater mercantil deste tipo de contratacdo, foi realizado vistoria, através de Comissao
Especial de Avaliagao formada por profissionais da area que realizardo o levantamento do valor
para locacdo, considerando a area de exploragao.

Local Valor
Laudo de Avaliacio — Comissio Especial Avaliacdo | Quiosque 03 RS 1.386,14

5-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucao como um todo abrange a Concessao de uso a titulo oneroso, OUTORGA DE MAIOR
PRECO de espaco publico destinado a exploracdo comercial no ramo de lanchonete/refeicoes

localizado no Convivio de Morungaba na Praga dos Italianos , nesta cidade de Morungaba ,
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considerando a praticidade da administracao e zeladoria do espacgo, considerando a legislacao

aplicavel para atender as necessidades da populagdo e demais usuarios do espago , propiciando

maior seguranga e preservacdo do bem publico trazendo a economicidade pretendida .
Cabendo ao Cessionario providenciar:

a) Aquisicdo e instalacdo dos equipamentos e mobiliarios necessarios para o atendimento das
necessidades e prestagdo dos servigos oferecidos, responsabilizando integralmente pela
seguranc¢a dos mesmos; ficando autorizado ao Cessiondrio a instala¢ao de até 20(vinte) mesas de
tamanho até 0,90X0,90cm com um jogo de 04 (quatro) cadeiras cada uma, todas instaladas dentro
do quiosque nao sendo permitida a instalagao de quaisquer outros equipamentos fora do quiosque
b) Também cabe ao Cessiondrio a limpeza e higienizacdo das dependéncias da estrutura ora

cedida
¢) Som ambiente nao poderdo ultrapassar o limite de 55dB ao dia / 50dB a noite.

d) A manutengdo preventiva e corretiva das instalagdes concedidas, com aprovagdo prévia da

Prefeitura Municipal;

e) Disponibilizacdo de recursos humanos suficientes para desenvolver todas as atividades
previstas neste termo de referéncia, incluindo fornecimento de uniformes, identificacdo e

equipamentos de protecdo individual (EPI);
f) Dedetizacdo e desratizacdo para controle de pragas e vetores;
g) Nao podera exercer concomitantemente a fungcdo de ambulante

h) O consumo de energia elétrica e agua serdo suportados e quitados pelo Cessionario apurado
conforme Medidor instalados pela empresa fornecedora, tendo o prazo de 30 (trinta) dias para a

transferéncia da titularidade das contas junto aos fornecedores .

6 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Para escolha da proposta mais vantajosa para a Administragdo, serd utilizado a proposta de
MAIOR VALOR, considerando o ramo de lanchonete/refeicoes

Os espagos tratados neste objeto dispdem de:
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Box (trés) - area de 43 m2 — Destinado a comercializagdo e prestagdo de servigos de
lanchonete/refeigoes .

7-ESTIMATIVA DE PRECO

O valor minimo a ser pago mensalmente para a concessao dos boxes sera determinado através de
Laudo de Avaliagao e pelo disposto na Lei n° 1.536 de 26 de Margo de 2014.

Local Valor
Laudo de Avaliacio — Comissao Especial Avaliacao | Quiosque 03 R$ 1.386,14

O valor de uso da area de concessao sera reajustado anualmente, com base na varia¢ao do indice
IPC-FIPE.

8 —JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Considerando as caracteristicas dos servigos a serem contratados mediante Concessdao onerosa
de outorga de maior valor de area publica para exploragdo comercial, ndo havera parcelamento
da solugdo.

9 - CONTRATACOES CORRELATAS

Nao ha contratagdes correlatas e/ou independentes. Haja vista que fica de responsabilidade do
Cessionario a gestdo, zeladoria e seguranga de todo o espago fisico tratado neste objeto.

10 — ALINHAMENTO COM O PAC

No Municipio o Plano de Contratagdes Anual esta sendo implementado neste ano de 2026 , que
dependera de regulamentacdo conforme a Lei n° 14.133/2021 . Contudo, isso ndo
inviabiliza que a contratacdo em tela seja realizada pela Administragao .

11 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos sdo proporcionar aos usudrios da Praca dos Italianos mais lazer,
conforto e comodidade, variedade de produtos e servi¢os, como alimentos e bebidas, aumentando
a experiéncia geral dos usudrios durante o tempo que estiver utilizando esta Praca Como também
buscando a economicidade a Administracao e preservagao do patrimdnio publico

12 - PROVIDENCIAS
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Nao havera adequacao do espago fisico destinado a concessao, pois 0s espagos em questao ja €
destinado para atividade comercial, sendo de responsabilidade do Cessionario a adequagao ou
qualquer modificagao fisica, desde que com aprovagado prévia a Administracao Municipal.

13 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Visando a efetiva aplicagdo de critérios, agdes ambientais e socioambientais quanto a inser¢ao
de requisitos de sustentabilidade ambiental nos editais de permissao de uso promovidos pela
Administragdo Publica, serao exigidos do Cessionario os seguintes critérios:

a) uso de produtos de limpeza que obedecam as classificagdes e especificacdes determinadas pela
ANVISA;

b) medidas para evitar desperdicio de 4gua e energia;

c) respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicada pela ABNT sobre correto descarte e
tratamento de residuos.

14 - VIABILIDADE

O estudo preliminar evidenciou que a Concessao de uso onerosa da area publica situadas na Praca
dos Italianos no Convivio de Morungaba - QUIOSQUE 03(trés), mostra-se tecnicamente
possivel.

O presente planejamento estd em conformidade com os requisitos administrativos necessarios ao
cumprimento do objeto. No mais, atende adequadamente as demandas formuladas, os beneficios
pretendidos sdo adequados e os riscos envolvidos sdo administraveis, pelo que recomendamos a
contratagdo proposta.

Diante do exposto, entendemos ser VIAVEL a contratagdo da solugio pretendida de Concessao
de uso onerosa de outorga de maior valor do QUIOSQUE 03 (trés), situado no Convivio de
Morungaba na Praca dos Italianos, nesta cidade de Morungaba SP, destinada a exploragao
comercial no ramo de lanchonete/refeigdes.

Morungaba, 25 de Junho de 2026.

Reginaldo Miguel Frare
Diretor Municipal de Administra¢do
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